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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring
likvida medel.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Stapelbaddens Samfallighetsférening, andel 47,7%, och i Gashaga Hamnpromenad
Samfallighetsférening, andel 23,3%.

Styrelsen

Lars Traff Ordférande

Jan Krepp Vice ordférande
Elisabet Thelning Sekreterare
Lotta George Ledamot

Ulla Nylander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern Engzell Revision AB

Valberedning

Bo Brismar

Eva Lénnborg Sammankallande
Claes-Ivan Pettersson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-16.
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Extra foreningsstamma holls 2016-10-03. Extra stdmma med anledning av ombildande av lokal till Idgenhet.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stapelbadden 5 1999 Lidingd

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker genom fjarrvarme.
Varme, el, varm- och kallvatten debiteras medlemmarna efter férbrukning.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestdr av 12 flerbostadshus och 4 parhus (8 bostader).
Vardedret ar 2000.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12 273 m2, varav 11 880 m?2 utgér lagenhetsyta och 393 m2, varav
131 outhyrd) utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 101 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

49

30
16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Katsu 105 m2 20170531
Holten Institute AB 105 m2 20180930
Klockare 51 m2 20191231

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen
Gastlagenhet
Tvattstuga
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning OBF AB/SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Riba t om sept-16
Fastighetsskotsel BK Kraft fom 1 okt-16
Stadning Forenade service AB

Hissar Amsler AB

Kabel TV Com Hem AB

Fiber Telia

Telefoni IP Telia

El Fortum Narkets AB
Matvardeshantering Megacom AB

Varme Fortum Varme AB

Vatten Liding6 Stad

Sophamtning Lidingd Stad/Sita Sverige AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 306 611 1314179

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9 056 439 8934 552
Finansiella intakter 777 1721
Minskning kortfristiga fordringar 300 236 339 291
Okning av l&ngfristiga skulder 985 000 3 500 000
10 342 452 12 775 564

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6674 121 9550977
Finansiella kostnader 921 902 1448 490
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Minskning av kortfristiga skulder 783 336 2 783 666
8379 359 13783 133
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 269 703 306 611
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1963 093 -1 007 568

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer7 Periodiskt
Hyror11% kostnader10% % underhall6%

Ovriga

intakter27% Avskriv-

ningar16%
Taxebundna
kostnader29%

Fastighets-
avgift2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter ett par vattenlackage i var huvudundercentral byttes under férsommaren utgdende varmvattenrér. Nya réren ar
kopparrdr, till skillnad mot de gamla plastroren. Efter bytet har vi inte haft nagra vattenlackage i denna undercentral.
Vidare byttes dven under sommaren utgdende varmvattenrér i en mindre undercentral vid parhusen ovanfor
Fyrvdgen. Aven hér ersattes réren med kopparrér. Efter det omfattande grévnings- och tatningsarbetet vid B garaget
har det inte noterats ndgot intrangande vattenlackage i huvudundercentralen.

Automatiska dorréppnare installerades i samtliga "huvuddoérrar” i flervdningshusen under férsommaren. Efter viss
injustering fungerar de nu bra.

Ett av SEB lanen har under dret forlangts med rorlig ranta.
Ett nytt [an upptogs under varen 2016 till foljd av arbeten som utférts under 2015.

Under varen/sommaren skedde en upphandling av féreningens fastighetsskétsel. Efter att utvarderat ett flertal
inkomna anbud foll valet pa Lidingtforetaget BK Kraft. Styrelsen konstaterar s har langt att bytet av
fastighetsskotare inneburit en markant forbattring och till en lagre kostnad.

Den 3 oktober 2017 beslutade en enig féreningsstdamma att godkanna styrelsens forslag att ombilda en av lokalerna
till bostadsldgenhet. Efter att samtliga tillstdnd erhallits kunde ett omfattande ombyggnadsarbete starta.
Malsattningen ar att lagenheten skall vara fardig for férsaljning under varen 2017.

Stamspolning skedde av sa gott som samtliga ldgenheters avioppsystem under november/december.

Styrelsen beslutade att med verkan fran 1 januari 2017 sdga upp féreningens sk bostadsrattstillagg da flertalet av
vara medlemmar sjalva har motsvarande férsakring.

Stapelbaddens Samfallighetsférening, GA2, som bland annat ansvarar fér féreningens garage har bytt ut belysningen

i samtliga garage samt installerat laddningsméjligheter for elbilar/elhybridbilar pa nagra platser i respektive garage
vidare har gatubelysning uppgraderats till ldgenergilampor.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 101 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 159

Tillkommande medlemmar: 11
Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 154

Flerarsoversikt

Brf Gashaga Pirar 1

769604-8201

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 470 474 470 470
Hyror/m2 hyresrattsyta 946 917 1112 1234
Lan/m2? bostadsrattsyta 7 398 7 379 7 082 6 785
Elkostnad/m? totalyta 48 49 54 58
Varmekostnad/m?2 totalyta 136 134 133 132
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 14 12
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 75 118 196 201
Soliditet (%) 75 75 75 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 -3216 -1 408 -618
Nettoomséattning (tkr) 8990 8920 9 065 8818
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 880 m2 bostader och 393 m2 lokaler (varav 131 m2 outhyrt).
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 255 735 000 0 0 255 735 000
Upplatelseavgifter 3493 650 0 0 3493 650
Fond for yttre underhall 708 000 354 000 -3316 371 3670371
S:a bundet eget kapital 259 936 650 354 000 -3 316 371 262 899 021
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3104 241 -354 000 100 539 3357702
Arets resultat -3618 -3618 3215832 -3215 832
S:a fritt eget kapital 3100 623 -357 618 3316 371 141 870
S:a eget kapital 263 037 273 -3618 0 263 040 891
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -3618
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3458 241
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -354 000
summa balanserat resultat 3100 623

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 590 830
att i ny rakning 6verfors 3691453

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8989 701 8919761
Ovriga rérelseintakter Not 3 66 738 14 791
Summa rorelseintakter 9 056 439 8 934 552
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 160 148 -8 747 628
Ovriga externa kostnader Not 5 -389 360 -658 267
Personalkostnader Not 6 -124 613 -145 082
Avskrivning av materiella Not 7 -1 464 811 -1152 639
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -8 138 932 -10 703 616
RORELSERESULTAT 917 507 -1769 064
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 777 1721
Rantekostnader och liknande resultatposter -921 902 -1 448 490
Summa finansiella poster -921 125 -1446 769
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3618 -3215 833
ARETS RESULTAT -3618 -3215 833
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 349 230 531 350 650 091
Maskiner och inventarier Not 9 207 701 252 952
Summa materiella anlaggningstillgangar 349 438 232 350 903 043
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 5 000 5000
vardepappersinnehav

Andra langfristiga Not 12 5000 5000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 10 000 10 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 349 448 232 350 913 043
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 77 107 45 592
Ovriga fordringar Not 10 36 299 14124
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 764 000 1117 926
intakter

Summa kortfristiga fordringar 877 406 1177 642
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72 306 656
SBC klientmedel i SHB 2 269 677 0
Summa kassa och bank 2 269 748 306 656
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 147 155 1484 298
SUMMA TILLGANGAR 352 595 387 352 397 341
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259 228 650 259 228 650
Fond for yttre underhall Not 14 708 000 3670371
Summa bundet eget kapital 259 936 650 262 899 021
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3104 241 3357702
Avrets resultat 3618 -3215 832
Summa fritt eget kapital 3 100 623 141 870
SUMMA EGET KAPITAL 263 037 273 263 040 891

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 87 865 000 86 900 000
Summa langfristiga skulder 87 865 000 86 900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 20 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 910 232 1465 349
Ovriga skulder 18 200 128 118
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 744 682 862 983
intakter

Summa kortfristiga skulder 1693 114 2 456 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 595 387 352 397 341
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 256 ar 256 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 10-100 ar 10-100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 5582018 5582 028
Hyresbortfall -114 342 -113 122
Hyror lokaler momspliktiga 374 666 448 702
Hyror lokaler 111 295 121 835
Hyror garage 579 000 595 000
Hyror forrad 46 035 36 000
Kabel-TV intakter 363 600 363 600
Vattenintakter moms 8 956 10 331
Varmvattenintakter 278 143 221745
Elintakter 452 076 539 524
Elintdkter moms 50915 53742
Varmeintakter 1230752 1013178
Serviceavgifter, moms 3200 3200
Gemensamhetslokal 0 1200
Overlatelse/pantsattning 19528 18 971
Gastlagenhet 3 850 23800
Oresutjamning 10 27

8989 701 8919 761
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 66 738 14 791
66 738 14 791
Not 4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 274 987 269 324
Fastighetsskdtsel bestallning 10 638 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5779 5599
Stadning entreprenad 250 342 218 069
Gemensamma utrymmen 7142 0
Serviceavtal 97 755 67 418
Forbrukningsmateriel 15 640 35028
662 283 595 438
Reparationer
Fastighet forbattringar 162 190 122 435
Lokaler 0 23 400
Tvattstuga 31972 12 677
Las 1399 0
Installationer 201 182 97 764
VVS 47 057 0
Varmeanlaggning/undercentral 20 119 7411
Elinstallationer 2 481 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 34 767 0
Hiss 133 641 71015
634 807 334 702
Periodiskt underhall
Byggnad 226 870 318 362
WS 98 475 0
Huskropp utvandigt 265 485 3589 656
590 830 3908 018
Taxebundna kostnader
El 594 867 601 997
Varme 1671 341 1641 265
Vatten 181 324 180 874
Sophdmtning/renhallning 147 659 149 814
2 595 191 2573951
Ovriga driftkostnader
Forsakring 308 629 141 282
Sjalvrisk 44 000 0
Samfallighetsavgift 892 110 662 708
Kabel-TV 261 309 351229
1506 049 1155219
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 170 988 180 300
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 160 148 8747 628
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1500 0
Tele- och datakommunikation 169 211 10932
Juridiska atgarder 0 22 500
Inkassering avgift/hyra 2171 1165
Revisionsarvode extern revisor 11292 21408
Forenings kostnader 930 0
Styrelseomkostnader 900 0
Forvaltningsarvode 112 040 89 124
Administration 19 135 12 626
Konsultarvode 4752 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 15980 7 990
Ovriga driftskostnader 51 449 492 523
389 360 658 267
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 106 000
Kostnadsersattningar 0 245
Sociala kostnader 24613 29912
Ovriga personalkostnader 0 8 925
124 613 145 082
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 667 562 667 562
Forbattringar 751 997 430418
Maskiner 0 7 550
Inventarier 45 251 47 109
1464 811 1152 639

Sida 12 av 16



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 358 923 799 358 923 799
Utgaende anskaffningsvarde 358 923 799 358 923 799
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -8 273 708 -7 175728
Arets avskrivningar enligt plan -1 419 560 -1 097 980
Utgaende avskrivning enligt plan -9 693 268 -8 273 708
Planenligt restvarde vid arets slut 349 230 531 350 650 091
| restvardet vid arets slut ingar mark med 78 285 000 78 285 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 165 732 000 160 720 000
Taxeringsvarde mark 80 760 000 75 080 000
246 492 000 235 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 242 200 000 230 200 000
Lokaler 4292 000 5 600 000
246 492 000 235 800 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1984 963 1984 963
Utgaende anskaffningsvarde 1984 963 1984 963
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -1 732011 -1 677 352
Arets avskrivningar enligt plan -45 251 -54 659
Utgaende ack. avskrivningar enligt -1777 262 -1732 011
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 207 701 252 952
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 759 582
Skattefordran 23034 13542
Fordringar 12 506 0
36 299 14 124
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 12  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde vérde
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Bostadsratterna 5 000 16 680 5000
5000 16 680 5000
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tv/Bredband 0 61872
Forsakring 0 147 992
Forvaltningsarvode 0 22 320
Vatten 84 000 75 000
Uppvarmning 489 000 345 000
El 191 000 247 794
Samfallighetsavgift 0 165 677
Fastighetsforvaltning 0 21217
Hiss 0 23 064
Medlemsavgift 0 7 990
764 000 1117 926
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 3670371 3316 371
Reservering enligt stadgar 354 000 0
Reservering enligt stammobeslut 354 000 354 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -3670 371 0
Vid arets slut 708 000 3670371
Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,560 % 11 775 000 11 775 000 2017-04-28
SEB 1,660 % 21 225 000 21225000 2020-06-28
SEB 0,280 % 9 450 000 9 450 000 2018-06-28
SEB 0,840 % 21 225 000 21225000 2017-06-28
SEB 1,350 % 21225 000 21225 000 2019-06-28
SEB 0,240 % 2 000 000 2 000 000 2017-07-28
SEB 0,360 % 985 000 0 2017-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 87 885 000 86 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20 000 0
87 865 000 86 900 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 87 785 000 kr.
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Styrelsen har for avsikt att "besiktiga" vara fasader under varen 2017.

Reparation av fuktskada pa ett av féreningens parhus pa Slipvagen beraknas utféras
under varen/sommaren 2017.

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 59 000 50 000

Sociala avgifter 18 358 15710

Revisionsarvode 0 20700

Fjarrvarme 0 170 135

El 0 62 767

Forutbetalda avgifter och hyror 659 599 446 490

Rantekostnader 7 725 97 181

744 682 862 983
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den / 2017

Lars Traff
Ordférande

Elisabet Thelning
Sekreterare

Ulla Nylander
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Jan Krepp
Vice ordférande

Lotta George
Ledamot

/ 2017
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