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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gashaga Pirar 1

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berédkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behdvs. Freningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2050.
¢ Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberittelsen.
¢ Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrédttsférening.

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Stapelbaddens Samfallighetsférening andel &r 47,7 % samt
Gashaga Hamnpromenaden Samfallighetsférening andel 23,3 %.

Styrelsen

Stefan Grip Ordftrande

Orjan Kollander Vice ordférande

Carina Bjerner Ledamot

Peter Nystrém Ledamot

Eva Rydman Wolf Ledamot

Daniel Westin Ledamot

Ulrika Dratwa Ledamot flyttat

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Stefan Adebahr Suppleant Extern suppleant
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Valberedning
Lotta George
Ulla Nylander
Bengt Olsson
Johan Stensfeldt Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstaimma hélls 2019-05-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stapelbddden 5 1999 Lidingd

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via gemensam maétning. Stockholm Exergi fjdrrvirmenit via virmevéxlare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestér av 12 flerbostadshus och 8 smahus.

Vardearet ar 2000,

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 13 619 m2, varav 12 037 m2 utgér ligenhetsyta och 1 582 m?2

utgor lokalyta varav 1 320 m? &r garage.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 102 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Katsu 105 m? 20200630
Rozen Clean AB 105 m?2 20201001
Klockare Fastighetsmakleri 51 m2 20191231
Gemensamhetsutrymmen

Gastlagenhet

Tvattstuga
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmeundercentralen 2019 Oversyn av injustering av
varmesystem

Service hissar 2019 Storre Gversyn for 6kad sakerhet

Planerat underhall Ar Kommentar

L&pande fastighetsunderhall 2020 Malning av entréddrrar i plat,
renovering av vadringsfonster i
trapphus.

Fdrvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stddning Férenade Service AB

Hissar Schindler Hiss AB

Kabel TV Teliasonera Sverige AB och Com Hem AB

Fiber Teliasonera Sverige AB

Telefoni IP Teliasonera Sverige AB

El Ellevio AB

Matvérdeshantering Megacon AB

Varme Stockholm Exergi AB

Vatten Lidingd Stad

Sophamtning SUEZ Recycling AB

Fastighetsfdrvaltning BK Kraft AB

Féreningens ekonomi

Under dret har vi haft htga kostnader for reparation av 2 st parhus till en kostnad av ca 2 milj. Var del i GA1 och
kostnad for byte av bryggplanken langs med S. Hamnpromenaden kostade féreningen en extra debitering pa 534
000 kr.

Resultatet har aven belastats med kostnader for reparation och underhall av véra hissar med ca 1 milj. kr.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 3 392 869 2323823
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 928 867 8916 176
Finansiella intakter 886 969
Minskning kortfristiga fordringar 233 609 260 165
_ Okning av kortfristiga skulder - 642641 0
9 806 003 9177 310
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 730 409 7104 178
Finansiella kostnader 869 741 887 924
_Minskning av kortfristiga skulder - 0 116 162
10 600 149 8 108 264
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2598 723 3 392 869
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -794 146 1069 046
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Avskriv-
Ovriga Hyror .
intakter _ 13% Ovrig drift 1 r';lr;g:r
24% 23%
Kapital-
. kostnader
Fastighets- g 1%
avgift  EE——
i Reparationer
1%
Taxebundna
Periodiskt
Arsavgifter ko;t:;der underhall
63% 16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi genomfort en stérre fasadrenovering av Parhusen pa Hamnv 3-5 samt Slipv.10-12.

Under hosten 2019 pabdrjades byte av bryggplank utefter Sédra Hamnpromenaden.

Under 2019 har vi genomfért storservice av samtliga vara hissar, samt renoverat 3 st hissmotorer.
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Vi bytte under dret styr och reglerdatorn i var undercentral vilket underlattar for en effektivare temperatu rreglering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 102 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 153

Tillkommande medlemmar: 21
Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 159

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 465 466 467 470
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1915 1531 1530 946
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6719 6734 6734 7 398
Elkostnad/m? totalyta 65 67 56 48
Véarmekostnad/m? totalyta 130 142 143 136
Vattenkostnad/m? totalyta 16 15 15 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 72 74 75
Soliditet (%) 76 77 77 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 904 -1 309 -682 -4
Nettoomsattning (tkr) 8910 8 826 9113 8 990
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 037 m? bostédder och 1 582 m? lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 258 135000 0 0 258 135 000
Upplatelseavgifter 9 193 650 0 0 9 193 650
_ Fond fér yttre underhall 700000 700000 -360 330 360330
S:a bundet eget kapital 268 028 650 700 000 -360 330 267 688 980
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1117 638 -700 000 -948 620 2 766 258
Arets resultat -3 904 389 -3 904 389 1308 950 ~ -1308 950
S:a ansamlad forlust o 2786751 -4 604 389 360 330 1457 308
S:a eget kapital 265 241 899 -3 904 389 0 269 146 288
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Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -3 904 389
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 1817 638
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -700 000
summa balanserat resultat -2 786 751

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 700 000
att i ny rékning verférs -2 086 751

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till f8ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
_Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

_Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
_Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019 2018

8909 788 8 825 608
19 079 90568

8 928 867 8916 176

-9 015 491 6172410

565 240 776 515

-149 677 -155 253

-2 233993 -2 233993

-11 964 402 9338171

-3 035534 -421 995

886 969

. -869 741 -887 924

-868 855 -886 955

-3 904 389 -1 308 950

-3 904 389 -1 308 950
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier - ~Not9
Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10

Andra langfristiga vardepappersinnehav.  Not 11

Summa finansiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intakter _
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

_ SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31

345 327 604 347 516 347
71 950 117200

345 399 554 347 633 547

5 000 5 000

5000 5000

10 000 10 000

345 409 554 347 643 547

62 361 51 990

1016 066 18 117

266 819 501 004

1345 246 571111

1590 979 3741

0 3389128

1590 979 3392 869

2936 224 3963 980

348 345 778 351 607 527
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 267 328 650 267 328 650
_Fond for yttre underhdll Not 14 700 000 ) 360 330

Summa bundet eget kapital 268 028 650 267 688 980

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1117 638 2 766 258
Aretsresultat B -3 904 389 ~ -1308950

Summa fritt eget kapital -2 786 751 1457 308

SUMMA EGET KAPITAL 265 241 899 269 146 288

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 28 978 832 51 800 000

Summa langfristiga skulder 28 978 832 51 900 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 51900 000 28 978 832

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1011582 703 466

Skatteskulder 15572 0

Ovriga skulder 43 230 13 690

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 1154 663 865 251
intakter __

Summa kortfristiga skulder 54 125 047 30 561 239

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 348 345778 351 607 527
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

~ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

 Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier

2019
125 ar
125 ar

10 ar

2018

125 ar
10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

125 ar

NETTOOMSATTNING - 2019 _ 28
Arsavgifter 5 604 200 5593 084
Arsavgifter - bortfall -5778 0
Hyror lokaler momspliktiga 501 698 401103
Hyror garage 589 577 595 750
Hyror forrad 56 272 40 824
Kabel-TV intdkter 263 895 320 481
Varmvattenintakter 210213 220701
Elintakter 536 381 500 905
Elintakter moms 41 410 45 405
Vérmeintakter 1079616 1093 428
Serviceavgifter 0 3200
Overlatelse/pantsattning 0 5152
Avgift andrahandsuthyrning 4 650 4515
Gastlagenhet 27 650 1050
Oresutjamning 4 10
8909 788 8 825 608
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_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Not4

_Vattenskada

Forsakringsersattning
Ovriga intdkter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining

Fastighetsskotsel gard bestilining

Stddning entreprenad
Stadning enligt bestalining
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Ldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Vérmeanldggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Fasad
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Fasad

Brf Gashaga Pirar 1
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2019 2018
8596 0
10 483 90 568
19 079 90 568
2019 2018
153 487 145 498
119 671 118 481
2 406 1299
223 621 217 129
12 890 0
153 182 0
22 599 42 702
0 4542
68 748 36 992
10 046 10 362
3753 3422
33283 0
803 684 580 426
107 635 39718
18 202 0
6 486 0
955 0
7927 83 567
2 108 0
3 444 1910
9 644 14578
87 259 25412
10 762 0
13 851 14 838
15 356 76 717
16 806 65219
1194 0
967 189 194 212
95 902 0
10 404 84 603
82 350 R -1
1457 471 781 690
0 165 994
0 97 727
0 102 692
0 315 269
0 4807
0 29176
2 048 988 0
2048 988 715 664
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Not5

Not 6
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Not4 DRIFTKOSTNADER . M ag 01 2018
Taxebundna kostnader
El 883 107 819 322
Varme 1771699 1736 657
Vatten 220 374 187 544
Sophamtning/renhdlining 147 117 149 898
3 022 296 2893 420
Ovriga driftkostnader
Férsakring 197 419 299 931
Samféllighetsavgift 1245 659 681 843
Kabel-TV 30 560 40 055
_Bredband o - MO 1423
1473638 1023 252
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 209 414 177 957
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9 015 491 6172 410
_ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2012 __ s
Kreditupplysning 3370 3363
Medlemsinformation 0 490
Tele- och datakommunikation 309 837 309 439
Juridiska atgarder 21398 111 756
Inkassering avgift’hyra 8 497 14 875
Revisionsarvode extern revisor 21041 20575
Féreningskostnader 20 807 40 183
Styrelseomkostnader 15 003 13 166
Fritids- och trivselkostnader 3598 14 601
Studieverksamhet 0 1280
Férvaltningsarvode 127 733 93 420
Forvaltningsarvoden ovriga 10415 4820
Administration 10311 24 096
Konsultarvode 13 231 116 300
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 8150
- 565 240 776 515
PERSONALKOSTNADER - 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 121 000 121 000
Sociala kostnader 28677 34 253
- ' 149 677 155 253
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Not7  AVSKRIVNINGAR S 2019 2018
Byggnad 2 043 575 2 043 575
Forbdttringar 145 168 145 168
inventarier ) 45250 45250

2233993 2233993
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Not8 BYGGNADEROCHMARK 2012;22.31 e i A

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan - 368446467 368446467
Utgaende anskaffningsvirde 368 446 467 368 446 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -14 054 870 -11 866 128
Arets avskrivningar enligt plan -2188743  -2188743
Utgaende avskrivning enligt plan -16 243 613 -14 054 870
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion

Vid rets borjan -6 875 250 -6 875250
Utgaende nedskrivning -6 875 250 -6 875 250
Planenligt restvérde vid arets slut 345 327 604 347 516 347
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 78 285 000 78 285 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 188 406 000 165 732 000

_Taxeringsvarde mark B 124 690 000 80760 000

313 096 000 246 492 000

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 306 200 000 242 200 000

_Lokaler - 6 896 000 4292 000

313 096 000 246 492 000
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~ INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden - -
Vid arets bérjan 1984 963 1984 963
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1984 963 1984 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 867 763 -1 822 512
Avrets avskrivningar enligt plan -45 250 -45 250
_ Utrangering/férséljning ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1913 013 -1 867 762
Redovisat restvirde vid arets slut 71950 117 201
ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV o B
Insats Bostadsratterna Sverige N 5000 5 000
5000 5000
ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV B _
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde vérde
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
_Bostadsritterna 5 000 12 600 5 000
5000 12 600 5000
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 760 760
Skattefordran 0 15 885
Momsavrakning 78 1472
Klientmedel hos SBC 1007 744 0
Inkasso 7 484 o
1016 066 18 117
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Not 13 FC}RUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER B )
Vatten 22 031 70 004
Uppvarmning 171 111 287 530
El —— S 73 677 143470
266 819 501 004
_Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL L 2019-12:31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 360 330 477 500
Reservering enligt stadgar 700 000 360 330
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lansprdktagande enligt stimmobeslut -360330  -477 500
Vid arets slut 700 000 360 330
Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT - _ —

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SEB 1,660 % 21225 000 21 225 000 2020-06-28

SEB 0,780 % 9 450 000 9 450 000 2020-06-28

SEB 0,630 % 21225 000 21 225 000 2022-06-28

SEB 0,780 % 21 225 000 21 225 000 2020-06-28

SEB _ | ~ 0840% 7 753 832 7753832  2022-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 80 878 832 80 878 832
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -51 900 000 -28978 832
28 978 832 51900 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 878 832 kr. L&n som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 16 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 94 000 000 94 000 000
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER B i

Arvoden 121 000 121 000

Sociala avgifter 38018 38018

Rdnta 15 246 14618

Avgifter och hyror 807 902 691 615
Fastighetsskotsel bestélining 19315 0

_OVK Obl. Ventilationskontroll 153 182 0o
1154 664 865 251

_Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETSSLUT

Fortsatt renovering av vara hissar.

Styrelsens underskrifter

LIDINGO den {3 / 4 00

Ordférande

Carina-Bjerner
Ledamot

Eva Rydman Wolf
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

/

s

«z/c’?/{%(/fz’;éé

_Orfan Kollander

Vice ordférande /

-

Peter Nystrém
Ledamot

-

Dartiel Westin
Ledamot

2020
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